INFRASTRUKTURA:

V celém feSeném uzemi musi dojit ke zruSeni veSkeré stavajici
infrastruktury a to v€etné dopravni a k provedeni zcela novych vSech siti a
komunikaci. Jak uz vytycily i predchozi studie arealu, cela tato
infrastruktura je jako celek jiz mnoho let za svou technickou zivotnosti a
proto je nutné pristoupit k takovémuto razantnimu, ale v celkovém
hodnoceni velice ispornému reseni. Plivodné byl cely areal uzavreny, takze
vesSkera infrastruktura byla vedena, jako pfipojky. Nové budou obé casti
arealu (A i B) otevireny a budou tvorit verejné pristupny obecni prostor,
takze cela budouci nova infrastruktura bude vedena jako fad, vcéetné
komunikaci, ze kterych se stanou tzv. mistni komunikace.

Dopravni feseni: Nové dopravni feseni navazuje na historicky
jednoznaéné napojeni centralnim vjezdem z ulice Sokolovské mezi
budovami 1 a 2, odkud se komunikace rozdéli na dva smeéry, které kopiruji
obvod byvalého nastupisté a po obou stranach budovy 3 se napoji na
paterni komunikaci v jizni ¢asti arealu B. Z této paterni komunikace budou
také z vychodni strany napojeny vsechny 3 objekty tvorici obéanskou a
komunitni vybavenost. Komunikace navrhujeme ziviéné (alternativné je
mozno nahradit betonovou dlazbou), parkovaci plochy a chodniky dlazdéne,
castecné vsakovaci, event. betonové ze vsakovaciho betonu. V souladu s
,adapta€ni strategii“ budou vSechny tyto plochy ohrani€éeny obrubniky
S nulovym prevySenim. V ramci organizace dopravniho a pésiho pohybu
navrhujeme, aby cely areal byl feSen v rezimu ,,obytné zény“ s omezenou
rychlosti a pfednosti pro chodce.

Splaskova kanalizace: Nova splaskova kanalizace bude napojena na
stavajici kanaliza€ni frad 600/900 v ulici Sokolovska. Tato nova splaskova
kanalizace bude vedena od napojeni podél vychodni strany budovy 2 a
podél zapadni strany budovy 4 a bude dale pokraéovat do ¢asti arealu B.
Jeji jednotlivé odbo¢ky budou nové odkanalizovavat vSechny budovy v nasi
casti A a budou zajiStovat i mozné propojeni se stavajicimi odvody
kanalizace z budov v armadni €asti arealu pro zachovani jejich funkénosti.
V pripadé nepriznivych spadovych pomeérd, zejména s ohledem na
odkanalizovani suterén(, dobuduje se na vychodni strané budovy 2, pred
hranici pozemku smérem k Sokolovské, prec¢erpavaci stanice.

Vodovod: Novy rozvod vody bude proveden novym napojenim nejspise
(podle kvality potrubi) na stavajici propojeni pod ulici Vanéurova
z vodovodu 250mm, ktery se nachazi na druhé strané ulice.Z tohoto mista
bude novy vodovodni rad veden v travnatém pasu nahoru po ulici
Vancéurova a po hranici mezi éast B a A a armadni €asti bude zaveden do
arealu a rozveden do vSech budov. Podle naseho predpokladu by mél tvorit
spoleény privod pro obé casti A i B a dle predbézného vyjadreni SMVaK
bude zrejmé zapotiebi (po upresnéné specifikaci potreb pitné vody) posilit
rad tlakovou ATstanici. Pro lepsi odbérové pomeéry je mozné rozvody
zokruhovat i s vodovodem 80mm v ulici Sokolovské.

Dest'ova kanalizace: Nova dest'ova kanalizace bude svadét veskeré destové
vody z budov ¢€asti A s rezervou pro ¢ast B a ze vSech vefejnych
zpevnénych ploch €asti Ai B. Tyto vody budou svedeny do reten€ni nadrze,
ktera bude zaroven vsakovaci a bude vytvofena na dvou vybranych
mistech, z nichz zakladni bude pod sportovnim hristém mezi budovou 4 a
spoleéenskou komunitni budovou 6, druhé vybrané misto bude ve stredni
c¢asti dnesniho nastupiste

Reseni retence a vsakovani DV: Pro retenci a vsakovani destovych vod
navrhujeme na dvou uvedenych mistech shodnou konstrukci provedenou
otevienym vykopem jamy az na uroven zavodnéné propustné vrstvy jama
poté bude zaplnéna hrubym sStérkem, nad nim bude umisténa sestava
plastovych vsakovacich/ retenc¢nich bloki. Nad timto retencnim a
vsakovacim souvrstvim bude provedeno viceucelové sportovisté. Presné
hodnoty vsakovacich ploch a reten€énich objemi musi byt navrzeny az po
provedeni nového specialniho hydrogeologického priizkumu s provedenim
sond v mistech uréenych pro vsaky. Podle nasi kalkulace, vychazejici
z predbézného geologického posouzeni, které stanovilo obtizné podminky
vsakovani, by se mélo pro celkové reSeni destové vody poéitat se
vsakovaci plochou cca 1400m2 a s retenénim objemem cca700m3. Havarijni
prepad z retence navrhujeme zaustit do splaskové kanalizace

Plynovod: Novy plynovodni fad navrhujeme z STL plynovodu na rohu ulic
Sokolovska a Vanéurova, podél oploceni v zeleném pasu v pozemku CR-
MO, (nahradné, pfi nesouhlasu MO, v ulici Sokolovska) potom kolem budov
1 a 2 kolem jejich severni strany a dale kolem jizni strany budovy 4 dale do
budovy 6 ve které bude umisténo arealové energocentrum. Zadné jiné
napojeni plynovodu neplanujeme.

Rozvod elektriny: Nové rozvody elektrické energie budou napojeny
z dnesniho mista trafostanice na jihozapadnim rohu arealu B. Tato
trafostanice by pro potreby dnesni ¢asti arealu A byla dostacujici, avSak
v ramci skute¢nosti, ze se zahajuje projekt vystavby v €asti B, bude nutno
tuto trafostanici zrekonstruovat/posilit a proto bude nutna koordinace
s timto projektem.

Rozvod elektiiny pro VO: Nové rozvody VO budou napojeny na stavajici
rozvody VO v ulici Van€urova a Sokolovska. Budou opét tvorit jeden celek
osvétleni verejnych ploch i1 v €asti A i v B, takze taktéz bude nutna
koordinace projektti obou arealu.

Datové rozvody: Rozvody datové kabelaze bude vhodné nabidnout k jejich
vlastni realizaci provozovatelim téchto sluzeb, nejlépe asi Cetinu, ktery ma
své datové rozvody ukonéeny pfimo u budovy 1 v ulici Sokolovska.

Arealové energocentrum: Cely areal ¢€asti A i B navrhujeme zasobovat
teplem a €astecné elektrickou energii z kogenera€éni kotelny v suterénu
budovy 6. Zde by mohla vysoutézena firma provést klasicky EC projekt pro
CZT celého arealu. Usporily by se tak investiéni prostredky, které by tak

SMO mohlo pouzit jinde.
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Rozvody tepla + elektfiny: Z nového energocentra arealu v budové 6 by se
energie rozvadeély bezkanalovymi rozvody do jednotlivych budov, kde by
byly vzdy v suterénu umistény predavaci stanice samostatné pro kazdy
dim. Navrhujeme také, pro zmenseni ztrat, rozvadét ¢ast potrubi rozvodu
CZT pod stropem 1PP jednotlivych budov.

TECHNICKY POPIS RESENi REKONSTRUKCE BUDQV:

OBYTNE BUDOVY: Budovy 1, 2, 3 i 4 jsou technicky shodné a proto je
mozné jejich technické reSeni popsat spoleéné. Pres své stari cca 120 let a
asi hlavné diky pravidelné ,vojenské* péci, je jejich zakladni konstrukce,
tzn. zaklady, svislé i vodorovné nosné konstrukce, stfrechy apod. ve velice
dobrém a pouzitelném stavu. Zejména po strance statiky nutno ocenit, ze
ani po takovéto dobé stavby nevykazuji ani nejmensi statické poruchy.
Samoziejmé s vyjimkou nékolika malo samostatnych defektnich mist
v malych ¢astech stropu, kde zatékalo a kde bohuzel nikdo za poslednich 15
let neprovadél ani havarijni udrzbu. Samozirejmé pred dalSim stupném PD
by mél vlastnik provést nékolik malych sond do konstrukce stopl
v mistech, kde k zatékani dochazelo a presné zmapovat skladbu a mozné
mistni poskozeni nosné stropni konstrukce (stropnich tramud). Nosné a
obvodové svislé konstrukce v budovach jsou z plného cihelného zdiva
S rtzné odspodu ustupujici tloustkou, stropy jsou nad 1PP vétSinou cihelné
klenbové, v nékolika mistech zelezobetonové, stropy v dalSich podlazich
jsou, s vyjimkou nékolika chodeb, drevéné tramové, s predpokladanou
skladbou (dle zkusenosti s obdobnymi verejnymi stavbami z tohoto obdobi)
s polozapusténym zaklopem s nasypem, na kterém jsou polozeny backory
s bednénim z prken s naslednou pochliznou vrstvou z parket. Dle
minimalniho prihybu spodniho lice tropl usuzujeme, ze stropy maji mozna
podvojenou konstrukci, kdy podhledové bednéni z prken s rakosovou
vrstvou s omitkou je neseno samostatnymi podhledovymi tramy. ZastreSeni
je drevénym krovem ve spolehlivé kvalité, jen s mistnimi defekty. Krytina je
prozatim funkéni, pred rekonstrukci doporuc¢ujeme otestovat kvalitu této
krytiny. PFi rekonstrukci téchto budov navrhujeme u obvodového plastée ,
jelikoz zachovavame a obnovujeme jejich historické fasady, vnitini zatepleni
materidlem Multipor s ponechanim difizné oteviené konstrukce. Na
podlahach budou vSude odstranény pochtizné vrstvy (parkety, dlazby) na
spodni vrstvy budou zalozeny SDK pfricky a nové vrstvy podlah budou
provedeny ,,suchou cestou“ s horni vrstvou napr. z OSBD desek, na které
polozime finalni vrstvy (lino, vinyl ,palubky, apod.) Veskera infrastruktura
v domech bude zcela nova. VSechny nové rozvody, budou rozvedeny pod
stavajicimi stropy — nové plastové rozvody vody, splaskové kanalizace,
elektriny, datové rozvody, domovni zvonky, STA, VZT a rozvod UT s AL
radiatory pod okny. Omitky budou oklepany a budou provedeny vSechny
nové, sadrové. V obytnych podlazich budou provedeny nové SDK podhledy.
Nové budou vSechny dvere - hladké bilé s oblozkovou zarubni i okna — bila
plastova s trojsklem v€etné vnitrniho parapetu, vnéjsi parapet bude
hlinikovy. V budovach 3 a 4 se v pudnim prostoru odstrani veskeré minulé
vestavby ruznych délicich konstrukci spodniho podbiti krovu, obklady stén
atd. tak, aby ztstal jen samotny krov a zdéné konstrukce.

Na podlahy pudnich prostor se volné ulozi mineralni tepelna izolace

s foliovou ochranou proti prachu a nad nimi se provedou revizni (dfevéné)
pochuzné linie. VSechny samostatné kominy od urovné podlahy ptidniho
prostoru smérem nahoru budou zbourany a stfecha doplnéna. VSechny
ostatni kominy, které vychazeji z nosnych zdi odbourame az po uroven
stfreSniho plasté. Stejné, budou zruseny i stresni svétliky na budove 2. .
Budouci opravy a dopliovani krytiny navrhujeme samoziejmé ze stejného
materialu. Na budovach provedeme kompletné nové klempirské prvky
stirech, svodil a Fims ze zinku. Na vSech stfechach samozrejmé provedeme
revizni pochtizné lavky a osadime nova vétraci a vylezova okynka.

RESTAURACE: Budova 5. Je opét velmi zachovala z rezného zdiva
provedena stavba, ktera vsak pro tento novy u€el musi byt v interiéru
kompletné prebudovana. Ne pfili§ razantnimi zasahy do nosné konstrukce
bude otevien restauracni prostor pro hosty, zcela nové musi byt provedena
opét kompletni infrastruktura v celém objektu a u tohoto uc€elu i zfizeni a
vybaveni zazemi restaurace, tedy kuchyné s celym komplementem
potirebnych prostor a skladt. Stejné, jako u obytnych budov, provedeme
zatepleni z vnitini stany obvodového zdiva s diflizné otevienou skladbou
vrstev. V obvodovém plasti budou osazeny nova vSechna okna a dvere(

v tmaveé zelené barvé), nové, sadrové budou vSechny omitky a podlahy a
nové bude proveden stropni podhled, ktery prekryje po stropech
rozvadénou novou interiérovou infrastrukturu. Zatepleni pudy provedeme
podobné, jako u obytnych budov, jelikoz v budoucnu muize byt tento prostor
vyuzit.

KOMUNITNi DUM: Budova 6. U této budovy navrhujeme nezasahovat do
nosné konstrukce, ale odstranit dle navrhu mnoho délicich konstrukci,
zejména v suterénu, abychom postavili nové dispozi¢ni ¢lenéni. VeSkeré
dalsi technické reseni bude stejné, jako u obytnych budov s vyjimkou
reSeni zatepleni obvodového plasté, ktery zateplime z vnéjsi strany

s provedenim nové fasady, samoziejmeé i s osazenim novych plastovych
bilych oken. Zatepleni pldy a opravu strechy a klempirskych prvku
ponechame stejné jako u obytnych budov.

SPORTOVNIi A DETSKY DUM: Budova 7. U této budovy navrhujeme taktéz
témér viibec zasahovat do nosnych konstrukci a stejné, jako u budovy 6
provést uplnou dispozicni prestavbu obou podlazi na nové ucely, zatepleni
z vnéjsi strany s novou fasadou a novymi okny a dvefmi. Opét se provede
uplna vyména celé infrastruktury domu, nové podlahy a omitky a nové
stropni SDK podhledy. S ohledem prozatimni ponechani pudnich prostor ke
skladovani riizného materialu SMO, provede se zatepleni 2NP ve stropé
tohoto podlazi na SDK podhledu. Taktéz se provede kompletni vyména
vSech klempirskych prvku a dil¢i opravy strechy.

Veskeré prace musi byt v dalSim stupni dokumentace presné specifikovany
az po provedeni nékolika zakladnich sond do konstrukci stropa podlah
apod. a po doméreni alespon digitalnich ,,stavajicich stavi“ v urovni
pasportizace, u budov 5,6a7, nebot’ tyto nebyly doposud objednatelem
zadany. Budovy 1,2,3a4 maji alespon tuto zakladni zjednoduSenou
dokumentaci.



