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Sdéleni ke stavebnim upravam Senior centra Opava

Magistrat mésta Opavy, odbor hlavniho architekta a dzemniho planu jako ufad uzemniho planovani podle
ustanoveni § 6, odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen ,stavebni zakon®), obdrzel dne 3. 2. 2020 VaSi zadost o sdéleni k
zadosti o souhlas k dokumentaci pro stavebni povolené ,Stavebni Upravy Senior centra Opava, Rolnicka
24, parc. &. 2483, k. u. Katefinky u Opavy“ (dale jen ,zamér“), od zpracovatele Ing. Jaromir Krej€i
TAYLORTEAM s.r.o. Luzicka 1 308/16, Opava., ktera feSi v 2. NP v souasnosti se nachazejicich 16
najemnich bytovych jednotek pro seniory. U8elem stavebnich Uprav je zfizeni domova pro seniory, kdy je
navrzeno celkem 13 novych ubytovacich jednotek s hygienickym zazemim (dvoulizkové pokoje), mistnosti
socialniho pracovnika, spoleCenskych aktivit, sesterna, denni mistnost zaméstnancu, kancelar socialniho
pracovnika. V ramci stavebnich uUprav dojde k drobnym zménam dispozic, pfestavbé vSech hygienickych
mistnosti na bezbariérové, vyméné povrchovych uprav, k vyméné okennich vypini v 1.NP a 2.NP pfi
zachovani jejich velikosti, barevnosti i Clenéni.

V 1. NP jsou umistény stavajici kancelafe, ordinace, spole€enské mistnosti domova pro seniory.

V 3. NP jsou stavajici ubytovaci jednotky domova pro seniory s jidelnou, vydejem stravy socidlnim zazemim
pro personal.

Predmétna stavba Seniorcentra je uvedena v katastru nemovitosti jako bytovy dum.

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani v souvislosti s § 96b jako podklad se nevydava, protoZe se
jedna o stavebni fizeni a stavebni povoleni.

K projektové dokumentaci sdélujeme:

Sdéleni na zakladé uzemné planovacich podkladu:

Pro predmétnou lokalitu neni zpracovana Uzemni studie. Z Uzemné& analytickych podkladd obce s
roz$ifenou plsobnosti Opava, aktualizovanych v roce 2016, (dale jen ,UAP ORP Opava“), které obsahuiji
informace o Uzemi, ur€eni problém k feSeni a zaméry k provedeni zmén vyplyva ze, zamér nezasahuje do
stanoveného zaplavového Uzemi vodniho toku Opava ani do jeho aktivni zony. Celé spravni izemi mésta
Opavy je uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 odst. 2 zakona &. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpisi. V UAP ORP Opava jsou pfedmétné pozemky sou&asti
stabilizovanych ploch, v tzemi neni uveden Zadny zamér ani problém k feSeni.

Sdéleni na zakladé uzemné planovaci dokumentace:

Zamer je soucCasti uzemi feSeneho Uzemnim planem Opavy, pro Gzemi neni vydan regulaéni plan. V
Uzemnim planu Opavy, s nabytim ucCinnosti dne 2. 1. 2018, ktery je zavaznou Uzemné planovaci
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dokumentaci pro rozhodovani v Uzemi, se pfedmétna lokalita nachazi v zastavéném Gzemi v ploSe smiSené
obytné méstské (SM), (dale jen ,SM®). Pro plochu jsou stanoveny tyto podminky funk&niho vyuZiti:

PLOCHY SMISENE OBYTNE MESTSKE (SM)

Vyuziti hlavni:

- bytové domy; bytové domy s vestavénou ob&anskou vybavenosti (polyfunkéni domy);

- rodinné domy;

- stavby vefejné infrastruktury - ob¢anské vybaveni tj. stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva — stavby a zafizeni k
zajisténi obrany a bezpeclnosti statu;

- stavby a zafizeni pro stravovani, ubytovani, administrativu.

Vyuziti pripustné:

- nové stavby pro obchod s prodejni plochou do 400 m2;

- stavby pro obchod v opusténych a nevyuZivanych arealech;

- vefejna prostranstvi v€etn& ploch pro kazdodenni rekreaci obyvatel, zeleh na vefejnych prostranstvich
vCetné mobiliafe a détskych hfist;

- stavby a zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity, jejichZz provoz nema negativni vliv na
vefejné zdravi z hlediska ovlivnéni hlukovych pomér(i, negativniho vlivu vibraci a kvality ovzdusi v izemi a
Ize jejich realizaci s ohledem na architekturu a urbanistickou strukturu zastavby lokality pfipustit;

- stavby a zafizeni pro rekreacni a Skolni télovychovu;

- doplrikové stavby ke stavbam pro bydleni (pergoly, altany, bazény apod.);

- v pasmu piety hrbitova stavby a zafizeni ohrozujici fadny provoz vefejného pohfebisté nebo jeho
dlstojnost a nové stavby pro obchod s prodejni plochou do 200 m2;

- hromadné garaze, fadové garaze k bytovym domum a jednotlivé garaze k rodinnym domdm s ohledem na
architekturu, urbanistickou strukturu a charakter zastavby;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot pouze mimo plochy situované v ochranném pasmu meéstské pamatkové
zony s ohledem na architekturu, urbanistickou strukturu a charakter zastavby;

- fotovoltaické systémy pro zasobovani staveb elektrickou energii pouze na objektech;

- myC€ky aut s ohledem na architekturu, urbanistickou strukturu a charakter zastavby, jejichz provoz nema
negativni vliv na vefejné zdravi;

- stavby a zafizeni technické infrastruktury a technického vybaveni véetné pfipojek;

- komunikace funkéni skupiny C a D, ucelové komunikace, parkovaci a manipulaéni plochy a dalSi stavby
souvisejici s dopravnou;

- pfistavaci plocha — heliport v ploSe oznacené OP-P6.

Vyuziti podminéné pfipustné:

- zastavba plochy oznacené KA-Z1 se pfipousti az po stanoveni nového zaplavového uzemi, které nebude
zasahovat do této plochy;

Vyuziti nepfipustné:

- stavby pro rodinnou rekreaci, zahradkarské chaty, zahradkové osady, hibitovy;

- nové fadové garaze bez vazby na bytové domy a jednotlivé gardZe bez vazby na rodinné domy;

- stavby a zafizeni pro priimysl a energetiku, pro téZbu nerostd, samostatné sklady bez navaznosti na hlavni
nebo pfipustné vyuZiti, autobazary, autoopravny, pneuservisy, vrakovisté, zemédeélské stavby, stavby pro
chov hospodafskych zvifat, a dalSi stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemd;

- v pasmu piety hibitova stavby a zafizeni ohrozujici fadny provoz vefejného pohfebisté nebo jeho
dUstojnost a nové stavby pro obchod s prodejni plochou nad 200 m2;

- odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobusu;

- umistovani billboardd, bigboardu a velkoploSnych svételnych panelli pro reklamu;

- shérné dvory (tfidici dvory, sbérny surovin, zafizeni na zpracovani biologicky rozloziteIného odpadu);

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuZitim hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym.

Prostorové usporadani:

- intenzita vyuziti pozemku rodinnych dom( do 50 %, u fadovych a atriovych rodinnych domt do 70 %
- intenzita vyuziti ostatnich pozemku do 70 %,

- vySku staveb navrhovat s ohledem na vySkovou hladinu okolni zastavby.

V pfedmétné lokalité v misté zaméru neni v Uzemnim planu Opavy vymezena 7adna vefejné prospésna
stavba ani vefejné prospésné opatreni.

V nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci kraje, tj. Aktualizace ¢. 1 Zasady uUzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje, nejsou vymezeny v misté zaméru zadné plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu, ani plochy nebo koridory pro vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni.

Kontaktni Udaje: tel.: +420 553 756 111, fax: +420 553 756 141, e-mail: info@opava-city.cz, http://www.opava-city.cz
Ufedni hodiny: PO: 8-11 12-17, UT: zavieno, ST: 8-11 12-17, CT: 8-11 12-14, PA: 8-11 12-14 2z3
IC: 00300535, DIC: CZ00300535, &.u.: 27-1842619249/0800 (vydajovy), &.U.: 19-1842619349/0800 (pFijmovy)



V UPO je predmétny pozemek soudasti zastavéného Uzemi, ve funkéni ploSe smisené obytné méstské
(SM), v hlavnim vyuZiti — bytové domy, rodinné domy, stavby vefejné infrastruktury — ob&anské vybaveni
napf. socialni sluzby, zdravotni sluzby, stavby a zafizeni pro stravovani, ubytovani, administrativu. Zameér v
plose (SM) neni v rozporu s UPO, stavajici objekt domova pro seniory s ubytovacimi jednotkami a socialni
sluzby Ize vyhodnotit jako stavbu vefejné infrastruktury — ob&anské vybaveni.

Podminka pro prostorové uspofadani uvedeného zaméru je spinéna, vySka a pudorysné rozméry nejsou
zamérem ménény.

S pozdravem

Ing. arch. Zdené&k Bendik
referent oddéleni zemniho planovani
Magistrat mésta Opavy
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